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Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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Ñîäåðæàíèå

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6

3.1 Ведомость образуемых земельных участков 7
4 Зоны с особыми условиями использования территории 7
5 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
8

6 Информация по обоснованию отсутствия некоторых положений по
межеванию территории

9

Раздел 2. «Графическая часть»
Лист 1 Чертеж красных линий, Масштаб 1:1000 11
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 12

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Фрагмент карты планировочной структуры территории г. Сыктывкар с
отображением границ элементов планировочной структуры, Масштаб 1:1000

14

Лист 2 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий,
Масштаб 1:1000

15

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 12.01.2018 №1/84 «О

подготовке проектов межевания территории»
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Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 4

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории, разработан на основании постановления

администрации муниципального образования городского округа «Сыктывкар» от

12.01.2018 №1/84 «О подготовке проектов межевания территории», в соответствии с

муниципальным контрактом № 0307300005218000229-0391566-01 от 23.07.2018 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утв. Приказом  министерства архитектуры, строительства  и

коммунального хозяйства Республики Коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД  (в ред.

Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД);

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного

государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560;

– Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О порядке

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон».
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2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории по объекту с кадастровым номером

11:05:0501004:454 (трансформаторная площадка, назначение: нежилое здание, площадью

16,3 кв. м по адресу: Республика Коми, г. Сыктывкар, п.г.т. Верхняя Максаковка, ул.

Красноборская, 9) разработан с целью формирования земельного участка для

последующей эксплуатации и обслуживания здания трансформаторной подстанции путём

раздела земельного участка с кадастровым номером 11:05:0501004:1015.

Задача проекта межевания территории:

- рациональное формирование границ земельных участков;

- установление разрешенного использования образуемым земельным участкам в

соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных

участков утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540.

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы трёх земельных участков.

Сведения о них представлены в таблице 3.1.

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с Правилами землепользования и застройки МО ГО

«Сыктывкар» (далее – ПЗЗ), утверждёнными Решением Совета МО ГО

«Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-560, в территориальной зоне О-3 (зона

объектов высшего и среднего профессионального образования). Зона

предназначена для размещения образовательных учреждений высшего и

среднего профессионального образования, научно-исследовательских

учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по

отношению к основному назначению зоны.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей исходного земельного участка и составляет

4913 кв. м.
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3.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Кадастровый
номер исходного
земельного участка

Обозначение
образуемого
земельного
участка

Адрес
земельного
участка

Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0501004:1015 :1015:ЗУ1

Респ. Коми,
г. Сыктывкар,
п.г.т. Верхняя
Максаковка, ул.
Красноборская

Земли
населенных
пунктов

Для
обслуживания

учебно-
производственной

базы
с общежитием
и столовой

176

2 11:05:0501004:1015 :1015:ЗУ2

Респ. Коми,
г. Сыктывкар,
п.г.т. Верхняя
Максаковка, ул.
Красноборская,

9

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 154

3 11:05:0501004:1015 :1015:ЗУ3

Респ. Коми,
г. Сыктывкар,
п.г.т. Верхняя
Максаковка, ул.
Красноборская,

45

Земли
населенных
пунктов

Для
обслуживания

учебно-
производственной

базы
с общежитием
и столовой

4583

4. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проектом межевания территории сформирована охранная зона здания

трансформаторной подстанции, для эксплуатации и обслуживания которой формируется

земельный участок.

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 «О

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»,

охранная зона вокруг подстанций устанавливается в виде части поверхности участка

земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки

подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон

ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в таблице в подпункте

«а» «Требований к границам установления охранных зон объектов электросетевого

хозяйства», применительно к  высшему классу напряжения подстанции. Согласно этой

таблице охранная зона трансформаторной подстанции устанавливается равной 10 метрам

(для номинального класса напряжения 10кВ).
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5. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат, используемой для ведения Единого государственного

реестра недвижимости территории, в границах которой они расположены – МСК

Сыктывкарская.

Обозначение участка    :1015:ЗУ1
Площадь: 176 кв. м.

№№
точек X Y

1 11119.82 21306.95
н1 11119.09 21310.32
н2 11105.46 21306.23
н3 11097.47 21303.84
н4 11060.63 21291.56
2 11067.05 21293.56
3 11071.37 21291.74
4 11071.97 21292.35

Обозначение участка    :1015:ЗУ2
Площадь: 154 кв. м.

№№
точек X Y

н1 11119.09 21310.32
н5 11116.84 21320.65
н6 11102.55 21316.37
н2 11105.46 21306.23

Обозначение участка    :1015:ЗУ3
Площадь: 4583 кв. м.

№№
точек X Y

н5 11116.84 21320.65
5 11113.49 21336.06
6 11127.13 21340.45
7 11120.64 21364.18
8 11092.60 21355.75
9 11086.78 21374.53
10 11074.37 21370.69
11 11060.52 21364.76
12 11037.27 21357.50
13 11054.08 21301.97
14 11058.13 21290.78
н4 11060.63 21291.56
н3 11097.47 21303.84
н2 11105.46 21306.23
н6 11102.55 21316.37
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6. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОБОСНОВАНИЮ ОТСУТСТВИЯ НЕКОТОРЫХ

ПОЛОЖЕНИЙ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории для формирования земельного участка по объекту с

кадастровым номером 11:05:0501004:454 (трансформаторная площадка, назначение:

нежилое здание, площадью 16,3 кв. м по адресу: Республика Коми, г. Сыктывкар, п.г.т.

Верхняя Максаковка, ул. Красноборская, 9) не включает в себя следующие материалы:

– Схему границ особо охраняемых природных территорий, т.к. на проектируемой

территории отсутствуют особо охраняемые природные территории;

– Схему границ территорий объектов культурного наследия, т.к. на проектируемой

территории отсутствуют объекты культурного наследия.
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РАЗДЕЛ 2

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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Òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïëîùàäêà, íàçíà÷åíèå: íåæèëîå çäàíèå,
ïëîùàäüþ 16,3 êâ. ì. ïî àäðåñó: Ðåñïóáëèêà Êîìè, ã. Ñûêòûâêàð,

ï.ã.ò. Âåðõíÿÿ Ìàêñàêîâêà, óë. Êðàñíîáîðñêàÿ, 922.08.18

0307300005218000229-0391566-01

21

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

×åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé
Ìàñøòàá 1:1000

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- íîìåð èñõîäíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- êðàñíûå ëèíèè

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ
â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

Ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ËÝÏ íèçêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (ïîäçåìíàÿ)

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (íàäçåìíàÿ)

- âîäîïðîâîä

- òåïëîñåòü (íàäçåìíàÿ)

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

Ïðîåêòèðóåìûå èíæåíåðíûå ñåòè:

- âîäîïðîâîä

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

Ïðèìå÷àíèå:
Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ
ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 11:05:0501004:1015
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Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- íîìåð èñõîäíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ
â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå Ïðèìå÷àíèå:

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ
òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 11:05:0501004:1015

×åðòåæ ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàñøòàá 1:1000

- õàðàêòåðíûå òî÷êè ãðàíèöû îáðàçóåìûõ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî

Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 13

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 3

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ



Èí
â.
 ¹

 ï
îä

ë.
Ïî

äï
èñ

ü 
è 

äà
ò
à

Âç
àì

åí
 è

íâ
. ¹

Èçì Êîë-âî Ëèñò Ïîäïèñü Äàòà

Îñèïåíêî Ð.Ë.

Ñòàäèÿ Ëèñòîâ

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

Âûïîëíèë

Ëèñò

Ï

¹ äîê

22.08.18

21

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

- Çîíà ïðîèçâîäñòâåííî-êîììóíàëüíûõ
îáúåêòîâ IV-V êëàññà ñàíèòàðíîé
êëàññèôèêàöèè

- Çîíà îáùåñòâåííî-æèëîãî
íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà çàñòðîéêè ñðåäíå-
è ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè

- Çîíà çàñòðîéêè èíäèâèäóàëüíûìè
æèëûìè äîìàìè

- Çîíà îáúåêòîâ âûñøåãî è ñðåäíåãî
ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ

- Çîíà äåëîâîãî, îáùåñòâåííîãî
è êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà ïàðêîâ, ñêâåðîâ, ñàäîâ,
áóëüâàðîâ

- Çîíà îáúåêòîâ èíæåíåðíîé
èíôðàñòðóêòóðû

Ôðàãìåíò êàðòû ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû
òåððèòîðèè ã. Ñûêòûâêàð ñ îòîáðàæåíèåì ãðàíèö

ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû, Ìàñøòàá 1:1000

- Çîíà îáñëóæèâàíèÿ îáúåêòîâ, íåîáõîäèìûõ
äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðîèçâîäñòâåííîé
è ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè
(ïðîèçâîäñòâåííî- äåëîâàÿ çîíà)

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïëîùàäêà, íàçíà÷åíèå: íåæèëîå çäàíèå,
ïëîùàäüþ 16,3 êâ. ì. ïî àäðåñó: Ðåñïóáëèêà Êîìè, ã. Ñûêòûâêàð,

ï.ã.ò. Âåðõíÿÿ Ìàêñàêîâêà, óë. Êðàñíîáîðñêàÿ, 9

0307300005218000229-0391566-01

- Çîíà ãîðîäñêèõ ëåñîâ, çîí îòäûõà

- Çîíà îçåëåíåíèÿ ñïåöèàëüíîãî
íàçíà÷åíèÿ

Ïðèìå÷àíèå:
Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ
òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 11:05:0501004:1015

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- íîìåð èñõîäíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- êðàñíûå ëèíèè

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ
â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå
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Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- íîìåð èñõîäíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ
â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

Ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ËÝÏ íèçêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (ïîäçåìíàÿ)

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (íàäçåìíàÿ)

- âîäîïðîâîä

- òåïëîñåòü (íàäçåìíàÿ)

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè
óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé

Ìàñøòàá 1:1000



216

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò
à

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî

Ïðèëîæåíèÿ

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 16

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРИЛОЖЕНИЯ






